Mit einer Traumfinanzierung zur Traumimmobilie

Sie haben lhre Traumimmobilie gefunden und benétigen im weiteren Schritt eine Finanzierung ?
Was gibt es zu beachten bei der Immobilienfinanzierung ?

Was kénnen Sie sich leisten?

Welche Kreditart ist die richtige fiir Sie?

Wie lange méchten Sie den Kredit zuriickzahlen?

Warum sollten Sie mehrere Kreditangebote vergleichen?

Wer ein Haus oder Grundstlick kaufen und dann Haus bauen oder eine Wohnung kaufen mochte,
sollte nicht nur auf den Kaufpreis achten. Zusatzlich fallen namlich einige Kaufnebenkosten an:
Maklergebiihren (bis zu 3,6% des Kaufpreises), Notar oder Treuhandkosten (1 bis 3% des
Kaufpreises), Grunderwerbssteuer (3,5% des Kaufpreises) und Grundbucheintragungsgebiihr (1,1%
des Kaufpreises). Bei der Finanzierung hinzu kommen dann noch die Bearbeitungsgebiihr der Bank
(0,5 — 3 % des Finanzierungsvolumens), die Eintragung der Bank ins Grundbuch (1,2% vom Kaufpreis)
und die Notarkosten fiir die Beglaubigung (ca. 200,-)

Die Kauf- und Finanzierungsnebenkosten (insgesamt ca. 13 % Nebengebiihren zum Kaufpreis der
Immobilie) werden nur in Ausnahmeféllen von der Bank abgedeckt, weshalb Sie dafiir genligend
Erspartes zur Verfiigung haben sollten.

Nicht vergessen... auch die Einrichtung kostet Geld!

Es macht zwar einen Unterschied, ob man zum H&uslbauer wird oder sich eine Eigentumswohnung
kauft, aber Einrichtungskosten kommen im Regelfall auf jeden zu. Es sein denn, man kann das neue
Eigenheim vollstandig mit dem Inventar der vorherigen Wohnung fiillen. Uberlegen Sie sich also gut,
was Sie wirklich brauchen, was Ihnen persdnlich wichtig ist und in welchen Bereichen Sie sparen
konnten.

Kredit und Hausfinanzierung: Wovon die Kreditgenehmigung abhéingt

Banken priifen fir eine Finanzierung die Bedienung des Kredits und die Belehnung des
Grundbuches; das bedeutet kann ich mir aufgrund meiner Einnahmen und Ausgaben die Kreditrate
leisten ? Wieviel % des Kreditvolumens kann die Bank als Sicherheit in mein Grundbuch eintragen ?

Eigenmittel

Die Hohe der Eigenmittel ist nicht immer zwingend ausschlaggebend dafiir, ob ein Kredit genehmigt
wird oder nicht. Oft gibt es auch Kreditzusagen bei sehr geringem Eigenkapital, jedoch sind hier
meistens die Kreditkonditionen nicht optimal. Idealerweise verfiigen Sie liber Eigenmittel von
mindestens 20%.

Liquiditét

Um die notige Liquiditat (Zahlungsfdhigkeit) auch in den kommenden Jahren zu haben, sollten Sie die
Laufzeit lhrer Finanzierung nicht zu kurz bemessen. Was machen Sie, wenn Sie nach ein paar Jahren
einen Engpass haben? Dieser kdnnte aufgrund eines liberraschenden Familienzuwachses, eines
ungeplanten Jobwechsels sowie auf Grund von Arbeitslosigkeit oder Berufsunfahigkeit

entstehen. Sollten Sie sich lhrer Zukunft also nicht wirklich sicher sein, verlangern Sie lieber lhre
Laufzeit um ein paar Jahre und genieBen dafiir die kleinere monatliche Rate.



Zinsabsicherung

Wenn fir Sie eine Zinsabsicherung wichtig ist, dann sollten Sie sich Uberlegen, lhren Wohnbaukredit
entweder durch eine langere Fixzinsphase oder durch eine Zinsobergrenze abzusichern. So sind die
Ausgaben fir lhren Kredit auch zukinftig planbar.

Sondertilgungen

Achten Sie darauf, dass Sie jederzeit und méglichst kostenfrei Sondertilgungen machen kénnen.
Das kann einerseits - bei reduzierter Rate nach erfolgter Teiltilgung - die monatliche Belastung
senken oder - bei gleichbleibender monatlicher Rate nach Teiltilgung - die Laufzeit und somit die
Gesamtbelastung verringern. Sie entscheiden, was lhnen zum Zeitpunkt der Sondertilgung besser
passt.

Darlber hinaus verringert eine Sondertilgung auch das zukiinftige Zinsrisiko. Bei variablen Krediten
sind Sondertilgungen in der Regel in unbegrenzter Hohe und kostenfrei moglich. Bei gutem
Verhandlungsgeschick verzichtet die Bank oft auf diese Fristen und ist auch bei Fixzinskrediten
gesprachsbereit, um Sondertilgungen zur Ganze kostenfrei oder bis zu gewissen Betragen zuzulassen.

Vergleich

Wie fast Gberall im Leben findet man nicht auf Anhieb das beste Angebot. Vergleichen ist somit ein
Muss und wird im Alltag auch vom Handykauf bis hin zum Urlaub gemacht. Warum also nicht bei
einer Wohnfinanzierung?

Um fur sich selbst den besten Wohnkredit zu finden, miissten Termine mit vielen Banken vereinbart
werden, das kostet viel Zeit und dann muss man sich erst im Kreditdschungel zurecht finden, um
vergleichen zu kdnnen — und zwar Apfel mit Apfel; denn jede Bank hat anders aufgestellte Angebote.
Und einmal ausgestellte Angebote sind meist unverdnderlich. Aus diesem Grund nie alleine zur
Bank !!

Durch meinen Kreditvergleich ist es moglich samtliche Partnerbanken in den Vergleich
miteinzubeziehen und gleichzeitig eine spatere Verhandlungsmaoglichkeit nicht auszuschlieflen.
Gerne vergleiche ich fir Sie die Angebote vieler Banken und kiimmere mich darum, dass Sie die
perfekte Finanzierung fir lhren Traum vom Eigenheim bekommen. Ein halbes Prozent weniger
Aufschlag wiirde bei 200.000,- Finanzierung tber eine Laufzeit von 30 Jahren eine Einsparung von €
17.640,- bedeuten ! Und das nur bei einem Faktor !!! . Aus diesem Grund nie alleine zur Bank !!

Die wichtigsten Unterlagen fiir das Beratungsgesprach
Folgende Papiere sollten Sie auf alle Falle zum Erstgesprach mitbringen.
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